Uj terv méretelemzése:

Telepités, megkozelités:

A tervezett éplilet szabadon alldéan lett elhelyezve a telken.
A megkozelitése a HOsok tere fel6l torténik, de a
latvanytervek alapjan nem teljesen egyértelmd, mivel - a
lebontott miemléki kapu helyén - egy gépjarml fordulét
abrazol, viszont a mélygarazsba valé lejutds lehet6sége a
terven nem szerepel.

Tomeg, funkcionalis elrendezés:

Az épilet foldszint + 3 szintes, tovabbi 2 felszin alatti szinttel. F6 tdmege nagyrészt a |6istallé
jelenleg is beépithets részére-, egy kisebb, rejtett tomeg a jelenleg nem beépithetd lovaspalya
helyére kerilt. A meglévé mlemléki |6istdlléhoz egy — azzal parhuzamos - bejdrati tengelyre
szervezett fogado helyiséggé/aulava kib6vils lUvegtetbs épitészeti motivummal csatlakozik. Az
épulet koril tobbnyire zoldfelllet van, a lovaspalya helyén wellnesshez tartozo kiils6 medencék
és imitalt sziklaflird6t dbrazol a terv.

A 16istallé vélhetSen étterem funkcidt kap, az auldval csatlakozik az Uj épiletrészhez, aminek a
foldszintjén kozosségi terek latszanak, 2-3 nagyobb konferenciateremmel, néhany szobdval. A
lovaspalydra esd részen kapott helyet a wellness. Az emeleteken kizadrélag szobdak lathatoak, a
pinceszintre kerilhettek a kiszolgdld helyiségek, az épliletgépészet és a parkolok.
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Pinceszintek:

A bemutatott metszet alapjan a foldszint alatt 2 pinceszint lathatd, ezek alapteriiletének egy
részét vélhetéen az éplletgépészet és egyéb kiszolgald helyiségek foglaljak el, a tobbi a
mélygardzs terilete. A pinceszint a kiltéri medencék ald is benyulik, vélhet6en azok gépészeti
kiszolgalasa miatt. A pinceszint bruttd beépitett alapterilete egyenként ~5.680 m?, azaz dsszesen
11.360 m2. A legalso szint padldszintje kb. -7,00 m a jelenlegi terepszinthez képest.

A mélygardzs megkdézelitésének esetlegessége (hidnya) utalhat egyfajta bizonytalansdgra, hogy
kiilsé helyszinen biztositjagk a kivdnt parkoldszamot, azonban ebben az esetben is legaldbb egy
pinceszinttel lehet szamolni, mivel a felszin feletti szinteken a k6zénségforgalmi funkcidk mellett
nincsenek feliiletek a kiszolgdlo- és épliletgépészeti helyiségeknek.



Pinceszint

Foldszint:

A foldszint tobb egységbdl all, a miemlék |6istallé éplletébdl, a csatlakozd liveges aularészbdl,
ill. a f6 tomeg foldszinti részébdl, valamint a wellness-nyulvanybdl. A f6 tomeg foldszintje —
hasonldan a felsGbb szintekhez — egy kozépsé tér koré szervezett helyiségekbdl all (vélhetGen a
t6 felé 8 szobabdl, a sziklak felé 2 konferenciaterembdl, a bejarat felé egy teraszos barbdl, a
wellness irdnyaba annak 61t6zG6ibél, esetleg irodakbol). A 16istalldba az éttermet feltételezziik. A
foldszint teljes beépitett alapterilete ~6.270 m?, ebbdl ~830 az istallo, ~600 az aula. A szint
belmagassaga 4,00 m koérdl van.

Foldszint



1. emelet:

Az els6 emeleten egy kozépsd galérias tér koré 32 db lakdegység szervezédik, mindegyikhez
terasz tartozik. Az emelet brutté beépitett alapterilete (a galéridkat levonva)~3.110 m?

szintmagassdga ~3,00 m.

1. emelet

2. emelet:

A masodik emeleten - szintén a kozépsé galérias tér koré szervez6d6 - 33 db lakdegység kapott
helyet. Az emelet bruttd beépitett alapterilete (a galéridkat levonva) ~2.800 m?, szintmagassaga
~3,00 m.

2. emelet



3. emelet:

A harmadik emeleten 22 db lakdegység kapott helyet. Az emelet bruttd beépitett alapterilete (a
galéridkat levonva)~2.590 m?, szintmagassaga ~3,00 m.

3. emelet
Osszegzés:
Telek terllete: 15.571 m?
A komplexum 6sszes brutté szintterilete:
-2. pinceszint: 5.680 m?
-1. pinceszint: 5.680 m?
0. féldszint: 6.270 m?
1. emelet: 3.110 m?
2. emelet: 2.800 m?
3. emelet: 2.590 m?
Osszesen: 26.130 m?

A jelenlegi szabdlyozds szerint maximum ~13.440 m? bruttd szintteriilet épithetd a teljes
ingatlanon.

Szintteruleti mutatd:
A teljes telekteriiletre szamolva: 26.130/15.571 = 1,68
Jelenleg a telek beépithetd részére (~11.200 m?) max. 1,2
Beépités i mutatd:

A teljes telekterlletre szamolva: 6.270/15.571 =40 %



Jelenleg a KID-3 6vezeti részen (~11.200 m?) 40 % épithetd be, a Kb-R részen (lovaspdlya ~4371
m?) 2%, ami 6sszesen 4.567 m?.

Osszegezve az el6z6 tervhez képest 10-15 %-kal kisebb lett az épiilet, de a teriilete még mindig
duplaja a jelenlegi szabalyozas szerint épitheténél és még mindig egy plazaméretli komplexumot
szeretnének egy nagyon érzékeny teriletre eréltetni.

Az aldbbiakban méretardnyosan néhdny tatai koz- és nem kodzépiilettel 6sszevetve jol latszik,
hogy a legnagyobb beépitett alapteriletlinek (Piarista rendhaz) is a duplija.
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